TEXTFESTSETZUNGEN

. Stellung der baulichen Anlagen

Die durch ein Symbol dargestellte Hauptgebauderichtung (Firstrichtung) ist
verbindlich.

. Nebenanlagen und Einrichtungen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind keine Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 BauNVO zul&ssig.

. Garagen und Stellplatze

Garagen in behelfsmaBiger Bauweise oder in einer von der Ublichen Bauweise
abweichenden Form oder Art; Wellblech-, Rund- , Zelt- oder Klappgaragen
sind unzulassig. Doppel-Reihen- und Gruppengaragen sowie Garagen, die auf
den Grundsticksgrenzen aneinandergebaut werden, sind auBerlich einheitlich
zu gestalten. Garagen in Kellergeschossen von Gebauden sind unzulassig,
wenn ihre Rampenneigung mehr als 15 % betragt. Die Garagenzufahrt muss
von der StraBenbegrenzungslinie aus gemessen eine Lange von 5,00 m
haben. Fir jede Wohneinheit ist im privaten Grundstiicksbereich ein Stellplatz
anzulegen.

Anstelle der bergseitig der StraBen festgesetzten Garagen kdénnen die
Garagen in den Kellerraumen der Wohngebaude feuersicher eingebaut
werden. Werden Garagen auf der Grenze gebaut, sind sie in der auBeren
Gestaltung gleich und in gleicher H6henlage auszuflhren.

Garagen sind auch auBerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zulassig.

._Unbebaute Flachen und Stellplatze

Die von der Bebauung freigehaltenen Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 15
BBauG, mit Ausnahme der Einfahrten, Stellplatze und Zugange gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

. Hohenlage der Baukorper

Fir die Ho6henlage der Baukérper sind OK EGF (Oberkante
ErdgeschossfuBbdden) bestimmend. Die Héhe der OK EGF der Baukérper
werden mit 0,50 m Uber angrenzender Verkehrsflache (Gehweg) festgesetzt.
Als Bezugspunkt ist hierbei die Mitte der parallel zur StraBenbegrenzungslinie
verlaufenden Gebaudefront zu wéahlen.

. _Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(gem. Verordnung Uber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplanen vom
04.02.1969, GVBI. vom 26.02.1969 S.78). Die nachstehenden Festsetzungen
Uber die auBere Gestaltung finden keine Anwendung, wenn und soweit
Festsetzungen in der Planzeichnung oder im Textteil dem entgegenstehen:

6.1.1 Die Dachneigung bei Sattel- und Walmdachern darf 15° - 38° betragen,
wobei bei ungleichschenkligen Déachern der lange Schenkel
maBgebend ist.

Die Firsthéhe darf ein MaB von 8,00 m Uber OK EGF nicht
Uberschreiten.
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6.1.2

6.1.3

6.2.

Die Dacheindeckung darf nicht in hellfarbenen und groBflachigen
Materialien durchgefihrt werden.

Flachdacher nur bei Garagen und Nebenanlagen zul&ssig.

Einfriedungen

Auf der vorderen Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungslinie) sind
Einfriedungen als Hecke oder Stitzmauer bis 0,70 m Hbhe zulassig.
Auf  seitlichen und rickwandigen  Grundsticksgrenzen sind
Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig, wobei der
massive Teil 0,50 m Héhe nicht Uberschreiten darf.

Die Bepflanzung der Sichtdreiecke darf aus verkehrstechnischen
Granden nicht héher als 0,50 m sein.

Griinordnungsplan
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offentliche Grinflachen

private Griinflachen

Vorgartenbereiche als Ziergarten
Hausgéarten und Freiflachen

Anpflanzung von Bdumen z.B.

Eberesche
Bergahorn

Birken

Feldulme

Esche

Kiefern versch. Art

Blautanne

Vogelbeere

und sonstige einheimische Baumarten von geringem Aufwuchs.

Hartriegel

Pfaffenhttchen

Haselnuss versch. Art

Liguster

WeiBdorn und sonstige einheimische Straucher.



