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Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 (2) BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Baugebiete festgesetzt:
1.1.1  ,Allgemeines Wohngebiet’ (WA) geméf § 4 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften,
3. Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. nicht stérende Handwerksbetriebe,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuléssig sind:

1. Anlagen fur kirchliche Zwecke,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

1.1.2 ,Dorfgebiet” (MD) geméf § 5 BauNVO

Zulassig sind:

1. Winschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebdude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgédrten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdude,

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

2. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe.
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Nicht zuldssig sind:

Anlagen fur kirchliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2.

LN =

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

Im WAT1 wird die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossfléchenzahl (GFZ) mit
0,5 festgesetzt.

Im WA2 und im MD werden die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossfléchen-
zahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt.

Im WA3 wird die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 und die Geschossfléchenzahl (GFZ) mit
0,6 festgesetzt.

Fir Wohngebdude in den WA 1-3 wird eine Mindest-Geschossfléchengrofie von 60 m? festge-
setzt.
1.3 Bauweise

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig.

1.4 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Héhe der Gebdude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse sowie
der Firsthéhe beschrankt.

Im WAT ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.
Im WA2 und im MD sind maximal zwei Vollgeschosse zul@ssig.

Im WA3 sind bei bergseitiger ErschlieBung ein Vollgeschoss und bei talseitiger ErschlieBung zwei
Vollgeschosse zuldssig.

Fiur die Héhenlage der Baukérper ist die Oberkante der ErdgeschossfuBbéden (OK EGF) be-
stimmend. Die Héhen der OK EGF der Baukérper werden mit 0,50 m Uber angrenzender Ver-
kehrsflache (Gehweg) festgesetzt. Als Bezugspunkt ist hierbei die Mitte der parallel zur Straflen-
begrenzungslinie verlaufende Gebdudefront zu wéhlen.

Die Firsthéhe darf ein Maf3 von 8,00 m Gber OK EGF nicht Gberschreiten.

1.5 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12,
14,19, 21a und 23 BauNVO)

Nebenanlagen gemdéfB §14 BauNVO sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Kfz-Stellplatze und Garagen dirfen auch auBBerhalb der Gberbaubaren Flachen angelegt werden.

Sofern die Garageneinfahrt zur Straflenverkehrsflache ausgerichtet ist, muss ein Mindestabstand von
5,0 m gegeniber dem StraBenraum eingehalten werden.
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1.6 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebéude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Rodungszeitbeschrénkung

Rodungsarbeiten sind zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar, also auBlerhalb der
Brutzeit der Végel durchzufihren.

1.7.2 Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers

Fur das von Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser sind auf den privaten Grundsticksfla-
chen ausreichend dimensionierte Versickerungsschéchte, Mulden oder Versickerungsrigolen vor-
zusehen, die ein Rickhaltevolumen von 501/m? versiegelter Flache aufweisen. Die Einrichtungen

sind mit einem Notiberlauf zu versehen, welcher entweder in eine Grabenrigole oder in den
Regenwasserkanal anzuschlieBen ist.

1.7.3 Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen

Fur die Befestigung von Stellplétzen, Hofflachen, Zufahrten u. &. wasserdurchléssige Belége wie
z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u. &. zu
verwenden.

1.8 MafBBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

Aufstellorte von Luftwérmepumpen missen einen Mindestabstand von 4,0 m zu benachbarten

Baugrundsticken einhalten.

1.9 Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB)

An den festgesetzten Standorten sind Laubbdume folgender Arten zu pflanzen:

1. Eberesche

2. Bergahorn

3. Sandbirke
Von den festgesetzten Standorten darf in jeder Richtung um bis zu 5 m abgewichen werden. Bei
Anpflanzungen ist § 44 des Landesnachbarrechtsgesetzes (LNRG) stets zu beachten

2 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

2.1 Dachgestaltung

Im Plangebiet sind fur die Hauptgebdude ausschliefilich folgende Dachformen zulgssig:

1. Walmdach,
2. Krippelwalmdach,
3. Zeltdach,
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4. Satteldach,
5. Schleppdach.

Flachdécher sind nur auf Garagen, Carports und Nebenanlagen wie z. B. Vordéchern oder
Hauseingangsiuberdachungen zuldssig.

Die Dachneigung darf 15 bis 38° betragen, wobei bei ungleichschenkeligen Déchern der lange
Schenkel maBgeblich ist.

Dacheindeckung

Im Geltungsbereich darf die Dacheindeckung nur mit folgenden Farbténen analog zu den nach-
stehenden RAL-Farben' errichtet werden:

Braun: 7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028
Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022
Dunkelrot: 3004, 3005, 3007, 3032

RAL 7006 RAL 8011 RAL 8014 RAL 8024 RAL 8025 RAL 8028
Beigegrau Nussbraun Sepiabraun Beigebraun Blassbraun Terrabraun

RAL 7012 RAL 7015 RAL 7016 RAL 7021 RAL 7024 RAL 7037
Basaltgrau Schiefergrau Anthrazitgrau Schwarzgrau Graphitgrau Staubgrau
RAL 3004 ERAL 3005 JERAL 3007 mERAL 3032

Darstellung festgesetzte RAL-Farben Classic

RAL 8019 RAL 8022
Graubraun Schwarzbraun

Zulassig ist ebenfalls eine Ausfihrung der Dacheindeckung in Naturschiefer.

Es sind nur Materialien mit einer matten Farbgebung - entsprechend den einschldgigen Produkt-
beschreibungen des Baustoffhandels - zugelassen. Glénzende Dacheindeckungen, wie z. B.
glanzglasierte Tonziegel, glénzende Betondachsteine oder glédnzende Metalle sind unzuléssig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf den Dachflachen allgemein zulé@ssig.

2.2 Gestaltung von Garagen

Garagen in behelfsmafiger Bauweise oder in einer von der iblichen Bauweise abweichenden
Form oder; Wellblech-, Rund-, Zelt- oder Klappgaragen sind unzuléssig. Doppel-, Reihen- und
Gruppengaragen sowie Garagen, die auf den Grundsticksgrenzen aneinandergebaut werden,
sind auflerlich einheitlich zu gestalten. Garagen in Kellergeschossen von Gebdude sind unzulés-
sig, wenn ihre Rampenneigung mehr als 15% betragt. Die Garagenzufahrt muss von der Stra-
fenbegrenzungslinie aus gemessen eine Lange von 5,0 m haben. Fir jede Wohneinheit ist im
privaten Grundsticksbereich ein Stellplatz anzulegen.

1 RAL gemeinnitzige GmbH, fréinkische StraBe 7, D-53229 Bonn, www.ral-farben.de
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Anstelle der bergseitig der StraBen festgesetzten Garagen kénnen die Garagen in den Keller-
rédumen der Wohngebéude feuersicher eingebaut werden.

Werden Garagen auf der Grenze gebaut, sind sie in der duBeren Gestaltung gleich und in glei-
cher Héhenlage auszufihren.

2.3 Gestaltung von Fassaden

Als Farbténe fir Fassaden sind nur gedeckte Farben zuléssig: Beabsichtigt ist eine zuriickhalten-
de Farbgestaltung mit niedriger Farbsdttigung. Reines Weifl oder sehr helle Téne (Hellbezugs-
wert von 80-100) sowie reines Schwarz oder sehr dunkle Téne (Hellbezugswert von 0 -20) sind
unzuldssig.

2.4 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksfléchen

Die von Bebauung freigehaltenen Flachen sind, mit Ausnahme von Einfahrten, Stellplétzen, Zu-
géngen und Nebenanlagen, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Anlage und flachige Abdeckung von Gartenfléchen mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien ist auf einer Fléche von max. 4 m2 zuldssig. Diese
Bindung gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

2.5 Gestaltung der Einfriedungen

Auf der straflenzugewandten Grundsticksseite sind Einfriedungen als Hecken, Zéunen oder
Mauern bis 1,20 m Héhe Gber der Geldndeoberfléche (GOF) zuldssig. Auf seitlichen und rick-
wartigen Grundsticksseiten sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,80 m Gber GOF zulas-
sig, wobei der massive Teil 0,5 m Héhe nicht Gberschreiten darf.

2.6 Gestaltung der von Bebauung freizuhaltenden Fléachen

Aus verkehrstechnischen Grinden darf die Bepflanzung dieser Flachen eine Héhe von 0,5 m
Uber GOF nicht Gberschreiten.

2.7 Anzahl der Stellplétze auf den privaten Grundstiicksfléchen

Auf den privaten Grundstiicken ist je Wohneinheit mindestens 1Kfz-Stellplatz anzulegen. Gara-
genzufahrten zéhlen nicht als Kfz-Stellplatz.
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3 Hinweise zu den textlichen Festsetzungen

Nachstehende, einheimische Straucharten werden zur Grundsticksbegrinung empfoh-
len: Hartriegel, Pfaffenhitchen, Haselnuss, Liguster, Weildorn und sonstige einheimische
Straucher.

Das auf wasserundurchléssig befestigten- und Dachfléchen anfallende Niederschlags-
wasser ist in flachen Erdmulden oder Teichen auf dem Grundstiick zurickzuhalten. Das
Fassungsvermégen muss mind. 50 | pro m?2 befestigter Fléche betragen. Die Anlage von
Regenwasserzisternen wird empfohlen.

Zum Schutz vor Bauschdden werden folgende MaBnahmen empfohlen:

— wenn méglich, Verzicht auf eine Unterkellerung von Gebéuden,

— Ausfihrungen von Kellergeschossen als weifle, schwarze oder braune Wanne,

— Einbau von Ruckstausicherungen in die Hausanschlussentwéasserungsleitungen,

— straBenseitig Einbau von druckwasserdichten Kellerfenstern bzw. —tiren,

— Vergréflerung der dezentralen, privaten Rickhaltevolumen mit 100l/m2 je versiegel-
ter Flache (Beispiel: 120,0 m2 Dachfléche * 100 I/m2 = 12.000 | = 12,0 m3 Volu-
men).

Um die Funktfionstahigkeit der privaten Versickerungsanlagen beurteilen zu kénnen, sind
auf den privaten Grundsticksflachen Kunststoff-Kontrollschéchte mit einem Mindest-
durchmesser DN 400er Schacht auf der Grundstiicksgrenze anzulegen.

In allen StraBBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden. Die Telekommunikationsunternehmen sind 5 Monate vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten zu informieren.

Gem. § 22 Abs.1 BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen wie Klima-,
Kohl- und Luftungsgerdte, Luft-Wérme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke so zu be-
treiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaf} beschrénkt werden.

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes der §§ 44 {f BNatSchG sind in jedem
Fall zu beachten. Sie umfassen den Schutz der Individuen der besonders geschitzten Ar-
ten einschlieB3lich ihrer Entwicklungsformen (z.B. Gelege), auflerdem den Schutz der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Nester und Schlafpléatze) und verbieten die erhebliche
Stérung der Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin’rerungs- und Wanderzeiten.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-
chung spétestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Berg-
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bau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spétere Ubermittlung der Bohr-
und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rlp.de
zur Verfigung.

. Nach den §§ 16-19 DSchG RLP besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
for archéologische Funde bzw. Befunde. Im Fall archéologischer Funde ist die GDKE Di-
rektion Landesarchdologie, Aulenstelle Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier zu benach-
richtigen.
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Begrindung

1 Anlass und Ziel der Planung

Die vorliegende Plandnderung bezieht sich auf den seit 1978 rechitskréftigen Bebauungsplan
LAuf den Benden” in der Orsgemeinde Kerschenbach, welcher auf die Realisierung eines
Wohngebietes (WA) und eines Dorfgebiets (MD) abzielte.

Im Jahr 2021 plante die Gemeinde Kerschenbach, den Bebauungsplan zu éndern. Mit der 1.
Anderung sollten u. a. die auf den privaten Grundstiicken festgesetzten Bereiche fur Stellpldtze
und Garagen sowie die Festsetzung der Firstrichtungen entfallen. Des Weiteren sollten die Ein-
mindung der Strafle ,A” in die K 64 verlegt und weitere textliche Festsetzungen gedndert wer-
den, von denen im Lauf der Zeit bereits Befreiungen erteilt - oder die durch einen Gemeinde-
ratsbeschluss aufgehoben wurden.

Hierbei fiel auf, dass der Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 bis zu diesem Zeitpunkt nicht aus-
gefertigt worden war, was zu seiner Unwirksamkeit fohrte. Darauthin wurde der Bebauungsplan
am 14.06.2021 ausgefertigt und seine Bekanntmachung angeordnet. Durch Bekanntmachung
am 18.06.2021ist der Bebauungsplan in seiner urspringlichen Fassung entsprechend dem Be-
schluss des Ortsgemeinderats Kerschenbach vom 28.04.2021 rickwirkend zum 28.10.1978 in
Kraft getreten. Somit konnte die ordnungsgeméBe 1. Anderung des Bebauungsplans angesto-
Ben werden. Bereits im Jahre 1992 wurde ein 1. Anderungsverfahren angestoBen, jedoch nicht
zur Rechtskraft gefihrt.

Die Anderung des Bebauungsplans soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.
Hierbei kann auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Unterrichtung der Behér-
den gem. den §§ 3(1) und 4(1) BauGB sowie auf die Erstellung eines Umweltberichts und einer
zusammenfassenden Erklérung verzichtet werden. Die Anderung im vereinfachten Verfahren
kann erfolgen, da der sich aus der vorhandenen Eigenart der néheren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich veréndert. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Landes- oder Bundesrecht unterlie-
gen, wird ebenfalls nicht begrindet. Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen
und es gibt keine Anhaltspunkte, dass die Verwirklichung der Planung zu schweren Unféllen
fohrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandssituation
Der Geltungsbereich des zu éndernden Bebauungsplans umfasst die folgenden Flurstiicke

der Flur 2: 4 (teilweise), 32 (teilweise),

der Flur 3:
vollsténdig: 9-13, 15-31, 32/1-2, 33-49, 50/1,-2, 51/1-2, 52-62, 63/1-3, 64/1-3, 65, 66,
67/1, 68/1, 69-73,74/1-2, 75, 76/1-2, 123, 124,

teilweise: 14/1, 67/2,77,115/3, 121/1.
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Wie in der Abbildung 1 zu sehen, ist das Plangebiet im westlichen und nérdlichen Bereich be-
reits Uberwiegend bebaut, wenn auch noch Baulicken sichtbar sind. Nunmehr soll die Erschlie-
Bung des 3. Bauabschnitts umgesetzt werden.

Weiterhin soll die Zufahrt in die K 64 fur die ErschlieBung des 3. Bauabschnittes verlegt werden.
Dies erfolgt in enger Abstimmung mit dem LBM, auch im Hinblick auf die dortige StraBenpla-
nung for die K 64. Die Anderung der ErschlieBungsstraBe im Baugebiet wurde aufgrund der der
Planungen des LBM im Kurvenbereich der K 64 und durch die schwierigen topografischen Ver-
héltnisse im urspringlich geplanten Einmindungsbereich erforderlich.

Abbildung 1: Uberlagerung des Alt-Bebauungsplans und der Straenplanung mit dem Luftbild [©GeoBasis-DE / [VermGeoRP
2023 dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de]

L &=F

Landschaft-objekt- eLanung Im Faller 13 © 56841 Traben - Trarbach Seife 11


http://www.lvermgeo.rlp.de/

Ortsgemeinde Kerschenbach Bebauungsplan ,Auf den Benden”, 1. And.

Bei den derzeit noch unbebauten Flédchen handelt es sich um Wiesen mittlerer Standorte, die als
Viehweiden genutzt und daher regelméBig gedingt werden. Nach vorléufiger Einschétzung
handelt es sich nicht um pauschal geschitzte Glatthaferwiesen nach § 15 LNatSchG.

3 Baulandbedarf

Die Baulandnachfrage in der Gemeinde Kerschenbach ist nach Aussage des Ortsbirgermeisters
nach wie vor hoch; gleichzeitig besitzt die Gemeinde derzeit keine erschlossenen Baugrundsti-
cke. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf den Benden” wird die Gemeinde 9
Baugrundsticke erhalten, die dem freien Grundsticksmarkt zur Verfigung stehen. Dies kann
einen positiven Effekt beziglich der Verkaufsbereitschaft bisher nicht zu erwerbender Baugrund-
sticke in Privatbesitz ausldsen, da eine kinftig eine hinreichende Anzahl an Baugrundstiicken in
der Gemeinde bereitgestellt wird und sich Spekulationen mit Baugrundsticken nicht lohnen. Ein
,Zurickhalten” der Grundsticke fir Angehérige etc. ist damit ebenfalls weniger attraktiv.

Insgesamt gibt es in Kerschenbach die hohe Zahl von 32 Baulicken, wobei der Ill. Bauabschnitt
des Ursprungs-Bebauungsplans mit 15 Baustellen aufgrund der ehemaligen Festsetzungen und
der zu dndernden Einfahrissituation in die K 64 bisher nicht erschlossen war.

Die derzeit erschlossenen, sich in Privatbesitz befindlichen Baugrundstiicke werden z. T. landwirt-
schaftlich, gértnerisch oder als Lagerfléchen genutzt oder sollen durch die jeweiligen Eigentimer
bebaut werden. Durch die Verwirklichung des Ill. Bauabschnitts werden dem Grundsticksmarkt
kinftig 15 zusétzliche Grundsticke zur Verfigung stehen, wobei wie oben ausgefihrt, die Ge-
meinde 9 Grundsticke erhalten wird.

4 Stadtebauliche Planungskonzeption

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll die bauliche Entwicklung im Plangebiet, unter
Beibehaltung des Grundgeristes der bestehenden textlichen Festsetzungen, erleichtert und flexi-
bilisiert werden.

Die stédtebaulichen Kenndaten fir das Plangebiet sind nachfolgend dargestellt:

Tabelle 1: Stadtebauliche Kenndaten

Geltungsbereichsgréfie 71.008 m?
allg. Wohngebiet (WA) 55.941 m2
Dorfgebiet (MD) 2.671 m?
Verkehrsfléchen

Straflenverkehrsfléchen 10.711 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 508 m2
Grinflachen

sffentliche Grinflachen 1.177m?

Da die Standorte der Garagen und Stellpldtze im Ursprungs-Bebauungsplan fir jedes einzelne
Grundstick festgelegt waren, sind die baulichen Entwicklungsméglichkeiten auf den Grund-
sticksflachen stark eingeschrankt. Analog gilt dies fur die bisher festgesetzten Firstrichtungen,
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und Nebenanlagen; so sind im rechtskréftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 Nebenanla-
gen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und zur max. zuléssigen Hé-
he der baulichen Anlagen werden unveréndert beibehalten.

Des Weiteren war bislang festgesetzt, dass sémiliche Gebdude (auch Garagen, Gartenhduser
etc.) entweder mit Sattel- oder Walmdéchern bis max. 38° Neigung zu versehen waren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Auf den Benden” sieht nunmehr vor,

» die Festsetzungen der Firstrichtungen zu streichen, um die Gebdude und Nebenanlagen
freier, z. B. in hangparalleler Ausrichtung, auf dem Grundstick anordnen zu kénnen;

»= Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebiets dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen (wie z. B. Einfriedungen Stitzmauern, Milltonnenbo-
xen, Fahrradgaragen), auch auBerhalb der tberbaubaren Flachen anordnen zu kénnen;

»  Garagen und Stellplétze auch auBerhalb der Gberbaubaren Fléchen realisieren zu kén-
nen, wobei die Garagenzufahrt, von der Straflenbegrenzungslinie aus gemessen, eine
Lédge von 5,0 m einhalten muss, um Gehwege und Fahrbahnen von Fahrzeugen freizu-
halten, die vor geschlossenen Garagen geparkt werden;

» dass fir Garagen und Nebenanlagen auch Flachdécher zuldssig sind, um kleinere und
preiswertere Nebengebdude zu ermdglichen ohne den Gesamtcharakter des Baugebiets
wesentlich zu stéren.

Beziglich der Art der baulichen Nutzung wurden die Gebietsarten ,Allgemeines Wohngebiet”
und ,Dorfgebiet” beibehalten, jedoch nach Art der Betriebe und Anlagen untergliedert. So sol-
len im Allgemeinen Wohngebiet nicht stérende Handwerksbetriebe, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zuléssig

Im Falle der ausnahmsweisen Zul@ssigkeit ist vor der Realisierung solcher Vorhaben ein entspre-
chender Gemeinderatsbeschluss erforderlich. Hintergrund sind die Minimierung der Stérwirkun-
gen durch Ferienhéuser und Ferienwohnungen, die gem. § 13a BauNVO regelmdBig als nicht
storende Gewerbebetriebe bzw. als Betriebe des Beherbergungsgewerbes einzustufen sind.
Durch nicht stérende Handwerksbetriebe wie Friseure, Béckereien, kleine Malerbetriebe etc.
kénnten ebenfalls Stérungen der Wohnruhe entstehen, Uber die der Gemeinderat im Einzelnen
entscheiden, bzw. die Entscheidung mit Auflagen versehen méchte.

Im Allgemeinen Wohngebiet nicht zuléssig sind aufgrund des héheren Fléchenverbrauchs bzw.
Stérgrades Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Anlagen fir kirchliche Zwecke sind aufgrund
einer méglichen Belastung der Dorfgemeinschaft nicht erwinscht.

Im Dorfgebiet sollen Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zuldssig
sein, um hier Méglichkeiten einer Feinsteuerung durch Ratsbeschluss zu haben.
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Aus den o. g. Grinden sind Anlagen fir kirchliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten unzuldssig.

Um die Nutzung des Gebiets fir Wochenendhéuser und sogenannte Tiny-Hé&user zu unterbin-
den, wird fir Wohngebdude in den WA 1-3 eine Mindest-Geschossflachengréfie von 60 m?
festgesetzt.

Durch die Beschrankung der Wohneinheiten auf 2 je Wohngebdude soll verhindert werden,
dass sich der Charakter des bisher nur mit Einfamilienhéusern bebauten, als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesenen Plangebiets durch das Hinzukommen von Mehrfamilienhdusern éndert.
Grinde sind die damit einhergehenden "Unruhe", eine erhéhte Verkehrsfrequenz sowie fehlende
Kindergérten oder Geschafte fir die Nahversorgung.

Zur Vermeidung von Stérungen benachbarter Anwohner missen mit den Standorten von Luft-
warmepumpen Absténde von mindestens 4 m zum Nachbargrundstick eingehalten werden.

Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1978, in dem nur Walm- und Sattel-
dacher zuléssig waren, wurden weitere zeitgemdBe Dachformen wie Krippelwalmdach,
Zelt(bzw. Pyramiden)dach und Schleppdach als zuléssig festgesetzt, um stérker auf individuelle
Winsche der Bauwilligen einzugehen. Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen wie z. B. Vor-
déchern oder Hauseingangsiberdachungen sind auch Flachdécher zulassig.

Zur Gewdhrung eines harmonischen Siedlungsbildes wurden Regelungen zu Dach- und Fassa-
denfarben aufgenommen. Um Blendungen zu vermeiden wird bestimmt, dass glénzende Dach-
eindeckungen unzuléssig sind.

Die Anlage von sog. Schottergéarten wird aus Grinden des Siedlungsklimas, des Erscheinungs-
bilds der bebauten Grundsticke und zur Minimierung ékologisch toter Fléchen auf max. 4 m?
Flache je Baugrundstick begrenzt.

Die Gestaltung der Einfriedungen wurde dahingehend modifiziert, dass auf den stralenzuge-
wandten Seiten auch Z&une zusétzlich zu Hecken und Mauern aufgenommen wurden. Aus Si-
cherheitsgrinden, z. B. gegeniber Hunden, wird die max. zuléssige der straBenzugwandten Ein-
friedungen auf 1,2 m Héhe angehoben. Vormals waren 0,7 m Héhe als Maximalhshe festge-
setzt.

Mit verpflichtend anzulegenden Kfz-Stellpldtzen auf den Grundsticken soll ein vermehrtes Be-
parken der Anliegerstra3en vermieden werden.

Unveréndert beibehalten wurden die Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flé-
chen, der Bepflanzung der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen und der Anpflanzungen von
Baumen und Stréuchern.

Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist dort zuriickzuhalten und zur
Versickerung zu bringen (siehe Kapitel 5). Zur Verminderung des anfallenden Niederschlagswas-
sers wird festgesetzt, dass die Befestigung von Stellplatzen, Hoffléchen, Zufahrten u. &. mit was-
serdurchlassigen Belégen wie z.B. offenfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, wassergebundenen
Decken, Schotterrasen u. a. zu erfolgen hat.
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Zur besseren Handhabung der verpflichtenden Baumpflanzungen werden die Baumstandorte um
richtungsunabhéngige Verschiebeméglichkeiten sowie um Hinweise auf die Grenzabsténde for
Pflanzungen nach dem Landesnachbarrechtsgesetz ergénzt.

GegenUber der urspringlichen Planung hat sich der Geltungsbereich insgesamt um 1.590 m?
vergroBert (siehe Abbildung 2). Durch die neue Fihrung der ,Strafle A” wurden im Nordosten
Flachen zur Gestaltung der Einmindungssituation in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen, die als Grinflachen und als Verkehrsflachen festgesetzt werden. Wie in der Abbil-
dung 1 zu sehen, werden hierfir weitere Grinflachen und bereits befestigte Straenverkehrsfla-
chen mit ihren Seitenbereichen beansprucht. In der SE-Ecke des Plangebiets wurden durch die
Gemeinde Kerschenbach Fléchen angekauft, um Grundstiickszuschnitte ginstiger gestalten zu
kénnen. Hierfir werden Gehélze und eine Grinlandbrache in Anspruch genommen.

Im Gegenzug wird der Geltungsbereich im NE um Straflenverkehrs-, -begleit- und Grinlandflé-
chen zurickgenommen (ca. 320 m?).
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Abbildung 2: Uberlagerung alter und neuer Geltungsbereich
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5 Ubergeordnete und sonstige Planungsvorgaben

Im rechtsverbindlichen Regionalen Raumordnungsplans (ROP), Region Trier 1985 ist das Plan-
gebiet als ,Wohngebiet” dargestellt. Kerschenbach liegt demnach innerhalb eines Schwerpunki-
bereichs der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung.

Gemafl dem ROP-Entwurf 2014 sind der |. und der Il. Bauabschnitt des Plangebiets als ,Sied-
lungsflache Wohnen” enthalten. Fir den Ill. Bauabschnitt sind keine gesonderten Darstellungen
enthalten. Dariber hinaus liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tou-
rismus.

Der Fléchennutzungsplan der VG Gerolstein stellt fir das Plangebiet Wohn- und Mischbaufla-
chen, Verkehrs- und Grinfléchen dar (siehe Abbildung 3). Insofern ist die Planung gem. § 8
Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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Abbildung 3: Ausschn

Dartber hinaus liegt Kerschenbach und somit auch das Plangebiet innerhalb des Landschafts-
schutzgebiets (LSG) ,Naturpark Nordeifel”. Gem. § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung sind die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und die durch rechtsverbindliche Bebauungspléne ausge-
wiesenen Baugebiete von dem Schutz ausgenommen.

Hiervon unabhéngig werden die in der Rechtsverordnung des LSG formulierten Ziele (Verbote
der Schadigung der Natur, der Verunstaltung des Landschaftsbilds, der Beeintréchtigung des
Naturgenusses etc.) durch die Bebauungsplanénderung nicht verletzt.
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6 Entwdsserung des Plangebiets

Durch das Ingenieurbiro Linscheidt wurde ein Entwdsserungskonzept fir das Plangebiet erarbei-
tet2. Demnach ist die Entwdsserung des Baugebietes im Trennsystem vorgesehen. Jedes Grund-
stick erhélt einen neuen Schmutz- bzw. Mischwasseranschluss, sofern méglich wird die Ablei-
tung des Abwassers auf den privaten Grundstiicken in Regen- und Schmutzwasser aufgetrennt.
Die Umstellung bzw. Neuverlegung des Mischwasserkanals erfolgt bis hin zur vorhandenen
Klaranlage Kerschenbach.

Das héusliche Schmutzwasser des geplanten Baugebiets wird im Trennsystem an die kommunale
Kanalisation (Einzugsgebiet Klaranlage Kerschenbach) angeschlossen. Der neu zu verlegende
Schmutzwasserkanal im Baugebiet, wird im Bereich der gepl. Zufahrt von der K 64 in das neue
Baugebiet an das neue Mischwasserrohr angeschlossen.

Bereits im Zuge der ersten Planungen wurde davon ausgegangen, dass das Oberfléchenwasser
der Grundsticke dezentral auf den Grundstiicken einer Versickerung zugefihrt werden sollte.
Die Bodenverhdltinisse hierzu wurden zwischenzeitlich untersucht. Demnach sind die Béden in
einer Tiefe von ca. 1,2 m unter GOK im Grenzbereich zwischen fir Versickerung geeignet und
nicht geeignet einzustufen.

Nach Angaben des Bodengutachtens sollte eine Versickerung erfahrungsgemdB grundsatzlich
moglich sein. Auf den privaten Grundsticksfléchen sind daher Versickerungsschéchte, Mulden
oder Versickerungsrigolen vorzusehen, die ein Rickhaltevolumen von 50l/m?2 versiegelter Fléche
aufweisen. Die Einrichtungen sind mit Notiberléufen in eine Grabenrigole bzw. in den Regen-
wasserkanal vorzusehen. Zwischen der privaten Versickerungseinrichtung und der Einleitung in
die Grabenrigole bzw. in den Regenwasserkanal ist ein Kontrollschacht anzulegen.

7 Gefahr von Sturzflutereignissen

Die neue Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz (siehe Abbildung 4) weist auf eine
Gefahrdung des Plangebietes durch auf den Straflen ablaufende Sturzfluten nach Starkregener-
eignissen hin. Bei einem auBergewshnlichen Starkregenereignis (> 40 |/m2 in einer Stunde, dies
entspricht in etwa dem 100 jéhrigen Regenereignis) werden Wassertiefen von teilweise bis zu
0,3 m bei FlieBgeschwindigkeiten von 1 bis 2 m/s erwartet.
Zum Schutz vor Bauschdden werden folgende MaBnahmen empfohlen:

» wenn moglich, Verzicht auf eine Unterkellerung von Gebéduden,

= Ausfihrungen von Kellergeschossen als weifle, schwarze oder braune Wanne,

» Einbau von Rickstausicherungen in die Hausanschlussentwdsserungsleitungen,

» straBenseitig Einbau von druckwasserdichten Kellerfenstern bzw. —tiren,

» Vergréflerung der dezentralen, privaten Rickhaltevolumen mit 100l/m?2 je versiegelter
Flache (Beispiel: 120,0 m2 Dachflache * 100 I/m2 = 12.000 | = 12,0 m3 Volumen).

Linscheidt Ingenieure GmbH: Entwésserungskonzept ErschlieBung Baugebiet ,Auf den Benden, 2. BA” in Kerschen-
bach, Schleiden, Juli 2023.
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Weitere Informationen zum Schutz von Sturzflutereignissen kénnen der Broschire ,Leitfaden
Starkregen — Obijektschutz und bauliche Vorsorge” des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt und
Raumforschung entnommen werden.

1) aufiergewshnlicher Starkregen (SRI7, 15td.)
| = Fliefrichtung (SRI07 1 5td.)
+ FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 15td.)
= Wassertiefen (SRI7, 15td.)

><«S(m

5 bis < 10 cm

.10 bis = 30 cm

- .30 bis = 50 cm
.50 bis < 100 cm

.100 bis < 200 cm
.200 bis = 400 cm

.>= 400 cm
Abbildung 4: Ausschnitt aus der Sturzflutkarte, Wassertiefen eines Starkregenereignis (SRl 7) mit einer Regenmenge von ca. 40 -
47 mm in einer Stunde.; https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/  sturzflutgefahrenkar-

ten/sturzflutkarte, aufgerufen am 26.04.2024.

8 Umweltbelange

GeméfBl § Ta Abs. 3 BauGB ist ein landespflegerischer Ausgleich nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren. Gegeniber
der urspringlichen Planung ist keine wesentlich héhere Versiegelungs- oder Eingriffsintensitét zu
erwarten. Die unveréndert Gbernommenen Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen wer-
den somit als ausreichend angesehen.

Traben-Trarbach, im Mai 2024
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